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Detaljplan for Klockarbacken 10 med flera
(Sjodalsbacken) — beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige
1. Detaljplan for Klockarbacken 10 med flera (Sjodalsbacken) antas enligt
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 17 april 2026,
med tillhérande antagandehandlingar bilaga 1-5.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor exploatering av tre punkthus med cirka 244 lagenheter
samt en forskola vid Sjodalsbacken, strax dster om Huddinge centrum.
Bebyggelsen mojliggors i mellan 14 och 16 vaningar, fransett en indragen
takvaning. | ett av bostadshusen mojliggors for en forskola for cirka 100 barn och
tillhérande gard. En garagebyggnad anldggs mellan de tva punkthusen i soder.
Den storsta delen av planomradet utgors av naturmark som sedan tidigare ar
planlagt som kvartersmark. De delar av naturmarken som inte foreslds utvecklas
med bostéder blir 1 stillet allmén plats, vilket sdkerstiller allmdnhetens nyttjande.
Sjodalsbacken ér idag en atervindsgata som foreslds Gppnas upp mot
Klockarvégen.

Planarbetet har bedrivits med utdkat forfarande.

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med kommunens dversiktsplan. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte medfor betydande miljopéverkan.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Den 25 maj 2016 gavs kommunstyrelsens forvaltning ett fornyat uppdrag av
kommunstyrelsen, att ta fram en detaljplan for bostdder och forskola i anslutning
till Sjodalsbacken. Detaljplanen syftar till att pa fastigheten Klockarbacken 10
mojliggora for cirka 244 bostidder och forskola.

OP 2050 och utvecklingsplan fér centrala Huddinge

Enligt Huddinge kommuns &versiktsplan, OP 2050, pekas en del av fastigheten
Klockarbacken ut som en del av Huddinges stadsdelscentrum, déar hog och tit
exploatering prioriteras. Ovrig del av fastigheten pekas ut som titortsnéira
naturomrade. Utvecklingsplanen for centrala Huddinge anger, liksom
oversiktsplanen, att omradet narmast Sjodalsbacken utgdr en del av
stadsdelscentrum som ska utvecklas. Ovriga delar av kullen anges som niirnatur
och park.

Planprocessen

Samrad
Plansamrdd genomfordes under tiden den 17 maj — 18 juni 2017. Under
samradstiden holls ett 6ppet hus.

Granskning
Granskning genomfordes under tiden den 15 oktober — 11 november 2020.

Antagande och upphdvande

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 17 maj 2021. Detaljplanen
overklagades till mark- och miljoédomstolen, som gjorde beddmningen att
tillrackligt beslutsunderlag avseende kulturmiljo, naturvarden och artskydd
saknades. Mark- och miljodomstolen upphidvde kommunens antagandebeslut den
26 november 2021.

Férnyad granskning

Detaljplanen kompletterades utifrdn domstolens synpunkter och stélldes ut for
fornyad granskning den 3 april — 8 maj 2023. Remissinstanser lyfter bland annat
risker kopplade till elnétstation, potentiellt fororenad mark, sulfidberg och att
exploateringen strider mot miljoprogrammet. Manga foreningar och medborgare
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har motsatt sig bebyggelse pa naturmark och att 6ppna Sjodalsbacken mot
Klockarvédgen. Bebyggelsen anses vara for hog och paverkar kulturmiljon.
Samtliga yttranden bemots 1 granskningsutlatandet, se bilaga 4.

Forandringar i planforslaget efter fornyad granskning

e Plankartans utseende har justerats for battre ldsbarhet och med tydligare
indexering for att underldtta hantering vid kommande bygglovsprovning.

¢ Anvindningsbestimmelse har dndrats sa att aktuella ytor enbart medger
forskola, 1 enlighet med planens syfte.

e Reglering av forskolans respektive bostéders hojdlige har dndrats till
egenskapsbestimmelse som anger byggnaders anvindning. Bestimmelsen
har formulerats sa att detaljplanen &r mer flexibel i det fall behov av
forskoleplatser forandras.

e Markhojder langs Sjodalsbacken har tagits bort da hojdjusteringar ar
begrinsade med anledning av omgivande markhgjder.

e Regleringen av cykelparkering har dndrats till korsprickad som tillater
viderskyddad cykelparkering, vixtbdddar, murar och liknande.

Forvaltningen bedomer att inga vésentliga dndringar gjorts av detaljplaneforslaget
efter den fornyade granskningen. Justeringarna klargor endast tidigare
stallningstaganden.

Planomradet

Planomradet dr beldget cirka 300 meter dster om Huddinge centrum, och omfattar
fastigheten Klockarbacken 10 samt del av fastigheterna Siken 2 och 3, Morten 1,
Tomtberga 3:25 och Tomtberga 3:1. Sjodalsbacken dr idag en kvartersgata som
driftas och underhélls av en gemensamhetsanldggning. Klockarbacken 10 utgor
idag ett hojdparti med naturkaraktér, som sedan tidigare dr planlagt som
kvartersmark for bostadsdndamal som inte far bebyggas. Naturmarken anvinds
for rekreation av boende runt omkring och av férskolor som utnyttjar den som
utflyktsmal.
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Si6dalsparken

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomradet, markerat i rott.

Detaljplanen

Planforslaget mojliggor for cirka 244 lagenheter 1 tre punkthus. Punkthusen &r
mellan 14 och 16 védningar, och dver detta mojliggdrs for en indragen takvaning
pa respektive byggnad. I ett av punkthusen mojliggors for en forskola for cirka
100 barn och en tillhérande utegard. For att tillgodose behovet av
parkeringsplatser till de nya bostdderna planeras en garagebyggnad att anldggas
frén punkthuset 1 soder till det i mitten. Cirka en tredje del av befintlig kulle
ianspréktas for bebyggelse, medan 6vriga delar dvergar till allmén plats, natur.
Naturmiljon ska fortsittningsvis ha karaktir av en skogslik natur. Aterviindsgatan
Sjodalsbacken 6ppnas upp for trafik fran Klockarviagen.



“s . TJANSTEUTLATANDE KS 5(9)
I HUddlnge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer

2026-04-17 KS-2015/314

GARAGENFART
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Figur 2. Illustrationsplan.

Gestaltning

Byggnadernas fasader mot gatan ska utforas i trd eller tréliknande material, medan
fasaderna utfors i tegel mot naturmarken. Punkthusen foreslas fi varierande
kuldrer som harmonierar med tegelhusen pa andra sidan Sjodalsbacken. Oppna
och inglasade balkonger varvas mot gatan och vertikala balkongrader bryter upp
fasaderna mot norr och sdder. Da byggnaderna syns fran langt hall krivs sirskild
omsorg i gestaltningen.
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Figur 3. Illustrationsvy dver foreslagen bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Forslag pa forkortning: Detaljplanen innebér ett tydligt avtryck i stadsbilden
genom hogre bebyggelse 4n omgivningen och att cirka en tredjedel av
skogshdjden tas i ansprék. Punkthus valdes for att samspela med befintlig
bebyggelse och for att bevara viktiga siktlinjer mot naturomradet.

Solstudier

Solstudierna visar viss skuggpéaverkan pa bostdder vid Sjodalsbacken och
Klockarvigen men den bedoms begransad och inte utgdér en betydande oldgenhet
for omkringliggande bostidder. Byggnadernas placering och utformning
sakerstiller fortsatt god tillgang till direkt solljus for omgivande bostider.

Trafik, mobilitet och parkering

Sjodalsbacken dppnas for trafik soderut mot Sjodalsvigen for att 6ka
tillgidngligheten i vignétet och mojliggora sdkra transporter till bostdder och
forskolan. Enkelriktningen motverkar genomfartstrafik. Sjodalsbacken far en
gingbana pa véstra sidan och en kombinerad gang- och cykelbana pé Ostra sidan.

Cykelparkering ordnas i cykelrum, i garaget och vid entréer. Bilparkering for
boende och forskola placeras i en anldggning mellan de tvé sddra punkthusen.
Antalet parkeringar utgar frdn kommunens parkeringsprogram och med mgjlighet
till 30 % parkeringsreduktion genom mobilitetsatgirder. Besoksparkering anlaggs
som parkeringsfickor ldngs Sjodalsbacken och i parkeringsanlédggningen.
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Befintliga parkeringar tillhdrande bostadsrittsforeningen Siken 2 och Huge
Bostiders fastigheter Siken 3 och Mdrten 1 ianspraktas och ska erséttas.

Dagvatten

Detaljplanen mojliggér en dagvattenhantering som minskar bade utfléde och
fororeningsbelastning jaimfort med idag. Dagvattendtgirderna omfattar bland
annat regnbaddar, vixtbeklddda tak, kassett- och fordréjningsmagasin samt
skelettjordar.

Trafikbuller

Planerad bebyggelse klarar radande bullerkrav vid fasad. Plankartan reglerar att
bullerskérm ska finnas utmed de mest utsatta uteplatserna samt vid forskolans
gérd.

Naturmiljo

Planomradet bestér av en téitortsnédra skogshdjd med uppvixta trad. Cirka en
tredjedel av naturomradet exploateras, vilket medfor viss negativ paverkan pa
naturvdrden genom habitatminskning. Bevarandestatusen for skyddade arter
bedoms dock inte forsdmras, da arterna &dr vanliga och har alternativa miljoer i
nédrheten. Den kvarvarande skogshdjden blir allmén platsmarkmed kommunalt
huvudmannaskap.

Kulturmiljé

Planomradet ligger i ett sirskilt vardefullt kulturmiljdomrade dir skogspartiet
utgdr en viktig del av karaktiren. En kulturmiljéanalys visar att den nya
bebyggelsen paverkar planstrukturen och Sjodalsbackens siluett, men bedoms inte
ge betydande péverkan. Bebyggelseforslaget har pa flera sétt anpassats for att
minimera inverkan pa kulturmiljon, exempelvis genom val av punkthustypologin,
bevarandet av storre delen av naturomradet och terrdnganpassning. Sméa
byggnadsfotavtryck och indragen parkeringsanldggning bidrar till att bevara
natur- och hus i1 park-karaktéren.

Betydande miljépaverkan

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning goras
om en detaljplan kan ge betydande miljopaverkan. For denna plan géiller dldre
bestimmelser i miljobalken, vilket innebér att kriterierna i bilaga 2 och 4 till
MKB-forordningen har anvénts. Kommunens behovsbeddmning visar
sammantaget att planen inte bedoms medfora en betydande miljopéverkan.
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Forvaltningens synpunkter

Projektet 6verensstimmer med malen 1 6versiktsplanen och utvecklingsplanen for
centrala Huddinge. Planarbetet har balanserat behovet av fler bostider 1 ett
kollektivtrafiknira ldge mot bevarandet av en tidstypisk bebyggelsemil;jo.
Forvaltningen bedomer att planforslaget hanterat avviagningarna vél och bidrar
positivt till omradet utveckling.

Avvaganden utifran hallbarhet

Detaljplanen stodjer kommunens mél om fortdtning i centrala delar med god
tillgang till kollektivtrafik, vilket & mer hallbart 4n exploatering av orérd mark i
perifera omraden. Nirnatur och gronomraden finns fortsatt tillgdngliga, och véxt-
och djurliv i omridet forvantas 1 huvudsak kunna bestd om &n i mindre skala.
Detaljplanen skapar forutsittningar for en variation av lagenheter, 6kad
tillgdnglighet och fler personer 1 rorelse.

Avviganden utifran barnkonventionen

En barnkonsekvensanalys har tagits fram. Detaljplanen mdjliggor en forskola som
kan mota behovet i omradet. Naturmarken blir allmén plats och mer tillgédnglig for
barn i olika dldrar.

Avviganden avseende funktionsvarierades och dldres 6nskemal och behov
Detaljplanen bidrar till 6kad trygghet och 6kad aktivitet i omrédet. Ett bredare
bostadsutbud innebdr att fler i varierande aldrar och med olika behov kan bo kvar
1 omradet. Gdrden skapar nya motesplatser och naturomradet blir mer tillgéngligt,
dven om hojdskillnaderna kréver trappor.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Plankostnader betalas av exploatéren, Huge Bostdder AB, vilket innebér att
planarbetet inte innebér nagra kostnader for kommunen. Kommunen far dock
framtida driftkostnader for allmén platsmark som gata och natur. Exploatoren
finansierar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska kostnaderna for
omradesspecifika och vissa dvergripande anldggningar genom
exploateringsersittning, i enlighet med framtaget exploateringsavtal. Som
omradesspecifika allménna anldggningar rdknas till exempel gator (Sjodalsbacken
och del av Sjodalsvédgen) och upprustning av naturmarken. Allménna
anldggningar dr Sjodalsparken, Forradsvégen och korsning med
Stordngsleden/Forrddsvégen.
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Fastighetsbildning kravs och cirka 5 kvadratmeter kommundgd mark inom
planomradet dverfors till kvartersmark for forskola. I 6vrigt bedoms projektet inte
innebéra nigra juridiska konsekvenser.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Detaljplan for Klockarbacken 10 med flera (Sjodalsbacken) —
beslut om antagande

Bilaga 1. Plankarta — férnyad antagandehandling

Bilaga 2. Planbeskrivning — férnyad antagandehandling

Bilaga 3. Granskningsutlatande 2

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Bilaga 5. Samrédsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Huge Bostidder AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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